Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr 17/2026 Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej Mtodziezowiec" w Zielonej Gérze
z dnia 19.05.2026 r.

: REGULAMIN :
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MODZIEZOWIEC” W ZIELONEJ GORZE

§1

Podstawy prawne dzialalnosci Zarzadu

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mtodziezowiec” w Zielonej Gorze daala na podstawie i w
granicach prawa, przede wszystkim:

a) art. 48-58 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze,

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

c) § 34-38 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mtodziezowiec” w Zielonej Gorze (dalej jako ,Statut”),
d) niniejszego regulaminu, ktéry rozwija, uzupetnia i konkretyzuje ww. regulacje.
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§2

Zakres dzialalnosci Zarzadu

. Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dziatalnos¢ zapewniajgcq realizacje celéw i zadan

statutowych Spéidzielni Mieszkaniowej ,Miodziezowiec” w Zielonej Gorze (dalej jako
,Spotdzielnia”).

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawach

lub Statucie innym organom Spdtdzielni, a w szczegolnosci wymienione w § 35 Statutu.

- §3

Posiedzenia Zarzadu i podejmowanie uchwat

. Posiedzenia Zarzadu zwoltuje Prezes Zarzadu lub w razie jego nleobecnoscq Zastepca Prezesa

Zarzadu, ustalajgc termin i porzadek obrad.

W posiedzeniach Zarzgdu obowigzani sa bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Zarzadu.

Kazdy czlonek Zarzadu, przed rozpoczeciem posiedzenia, moze wnies¢ do porzadku obrad
sprawe, ktora jego zdaniem wymaga kolegialnego rozstrzygniecia lub o ktérej powinni byc
poinformowani pozostali cztonkowie Zarzadu.

Za prawidtowe przygotowanie materiatow, ktére majg by¢ przedmiotem obrad, odpowiada wtasciwy
merytorycznie cztonek Zarzadu.

Posiedzenie Zarzadu prowadzi zwotujacy to posiedzenie.

W posiedzeniach Zarzagdu moga uczestniczy¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub przedstawiciel
upowazniony przez jej prezydium, pracownicy Spotdzielni na polecenie cztonka Zarzadu oraz
goscie zaproszeni przez Zarzad za zgoda przynajmniej dwoch cztonkéw Zarzadu.

Zarzad zdolny jest do podejmowania uchwat na posiedzeniu w obecnos$ci przynajmniej dwoch
czlonkdw Zarzadu.

Uchwata organu moze byé podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie Zarzadu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu Zarzadu albo o glosowaniu na pismie, albo przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem
gtosow czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkow Zarzadu uczestmcza_cych przez oddanie gtosu na
pismie lub przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosc.

Uchwaly podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gloséw. W razie ich rownej liczby decyduje gtos
Prezesa Zarzadu.

Czlonkowie Zarzadu nie biorg udziatu w gtosowaniu w sprawach bezposrednio ich dotyczacych.

§4
Protokoly z posiedzen Zarzadu

. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane.
. Protokét powinien zawierac¢: date posiedzenia, imiona i nazwiska czlonkow Zarzadu, porzadek

obrad, tres$¢ podjetych uchwat i wnioskow oraz ewentualne sprzeciwy przeciwko uchwatom.
Cztonek Zarzadu moze wnies¢ do protokotu swoje odrebne stanowisko wobec konkretnej sprawy.



Plany, sprawozdania, wnioski i inne materialy bedace przedmiotem obrad i uchwat powinny byé
zatgczone do protokotu.

. Protokoét podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu obecni na danym posiedzeniu.

§5

Czynnosci zastrzezone do kolegialnej decyzji Zarzadu

. Czynnosci zastrzezone do kolegialnej decyzji Zarzad podejmuje przede wszystkim w formie
uchwat. :

. Do czynnosci zastrzezonych do kolegialnej decyzji Zarzadu naleza:

a) wyrazanie zgody na podejmowanie czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad,

b) ustosunkowywania sie do zalecen pokontrolnych wtasciwych organéw oraz odwotywania sie od

decyzji tych organdw,
c) czynnosci okreslone w § 35 ust. 2-3 Statutu,
d) czynnosci zastrzezone do kolegialnej decyzji Zarzadu w ustawach i Statucie.

§6

Podziat czynno$ci miedzy cztonkami Zarzadu

. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci

miedzy cztonkami Zarzadu, okreslonego w ust. 31 6.

. Czlonkowie Zarzadu wydajg w zakresie nie zastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu —

zarzadzenia niezbedne dla prawidtowej realizacji powierzonych im zadanh oraz nadzorujg

wprowadzenie w zycie uchwat Zarzadu, w podlegtych komaorkach organizacyjnych.

. Do czynnosci Prezesa Zarzadu naleza;

a) koordynowanie pracy Zarzadu w toku biezacej dziatalnosci Spétdzielni,

b) reprezentowanie Spotdzielni na zewnatrz,

¢) nadzor i kontrola biezacej dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie nie zastrzezonym do kolegialne;
decyzji Zarzadu, polegajace na samodzielnym podejmowaniu decyzji niezbednych do
wtasciwego wykonania tych zadan,

d) kierowanie pracami podporzadkowanych mu bezposrednio os6b zatrudnionych w Spétdzielni,
wydajac odpowiednie zarzadzenia, polecenia, decyzje w zakresie nie zastrzezonym - do
kolegialnej decyzji Zarzadu,

e) nadzor i organizowanie pracy biura Spotdzielni, w tym zatrudnianie pracownikéw bezposrednio
podlegtych zgodnie ze strukturg organizacyjng Spotdzielni,

f) opracowywanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

g) akceptowanie rachunkow i faktur wystawianych Spotdzielni (podjecie ostatecznej decyzji o
wyptacie), \ ; :

h) nadzér nad sprawami zwigzanymi z eksploatacjg zasobéw Spoétdzielni (w szczegolnosci
rozliczenia mediow, naliczenia innych optat, windykacja, ustugi porzadkowe i utrzymania
czystosci, ochrona érodowiska), za wyjatkiem spraw technicznych (w szczegolnosci remontQw i
inwestycji, infrastruktury technicznej, informatycznej i monitoringu, napraw i awarii, przegladéw
technicznych),

i) udziat w procesie tworzenia lub opiniowania uméw w zakresie o ktérym mowa w lit. h,

i) prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem i dzierzawa (w szczegolno$ci lokali, gruntéw i
innych powierzchni) oraz administrowaniem i zarzadzaniem nieruchomosciami obcymi,

k) udziat w procesie tworzenia lub opiniowania regulaminéw, procedur, polityk i instrukcji
Spotdzielni,

) prowadzenie spraw zwigzanych z Krajowym Rejestrem Sadowym (w szczegdlnosci wpisy,
zmiany wpiséw, zgtaszanie dokumentéw finansowych),

m) rozpatrywanie skarg i wnioskow cztonkéw Spotdzielni, za wyjatkiem skarg dotyczacych
dziatalnos$ci Zarzadu,

n) przygotowywanie i organizacja obrad Walnego Zgromadzenia, posiedzen Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu,

0) czynnosci przypisane Prezesowi Zarzadu w ustawach, Statucie, regulaminie, politykach,
procedurach oraz instrukcjach obowigzujacych w Spétdzielni,

p) zdawanie sprawozdan z podejmowanych dziatan na posiedzeniu Zarzgdu w razie potrzeby,

q) zastepowanie Zastepcy Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci.

. Prezesowi Zarzadu w wykonaniu jego funkcji, o ktérych mowa w ust. 2 lit. a podporzadkowani sg

pozostali cztonkowie Zarzgdu.

. Prezes Zarzadu moze wstrzymaé wykonanie decyzji cztonka Zarzadu z whasnej inicjatywy lub na

wniosek innego cztonka Zarzadu. Cztonek Zarzadu, ktérego decyzja zostata wstrzymana przez



Prezesa Zarzadu, moze przedstawi¢ sprawe do rozstrzygnigcia w drodze uchwaty Zarzadu na

posiedzeniu.

6. Do czynnosci Zastepcy Prezesa Zarzadu naleza:

a) kierowanie pracami podporzadkowanych mu bezposrednio pracownikéw Spotdzielni, wydajac
odpowiednie zarzadzenia, polecenia, decyz;e w zakresie nie zastrzezonym do kolegialnej
decyzji Zarzadu,

b) zastepowanie Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci,

c) akceptowanie rachunkéw i faktur wystawianych Spoéidzielni (podjecie ostatecznej decyzji o
wyptacie),

d) nadzér, rozliczanie i organizowanie cato$ci spraw zwigzanych z awariami, naprawami i
konserwacjami, w tym nadzér, rozliczanie i organizowanie pracy podlegtych pracownikow (w
tym zatrudnianie) oraz podmiotéw $wiadczacych ustugi konserwacyjno-naprawcze,

e) kontrola i nadzér nad prawidtowym prowadzeniem ksigzek obiektu budowlanego,

f) kontrola i nadzor nad prawidtowym oraz terminowym wykonaniem kontroli, badan i przegladow
technicznych budynkow, budowli oraz instalaciji,

g) nadzér, rozliczanie i organizowanie wszelkich spraw zwigzanych z robotami remontowymi i
inwestycyjnymi, w tym przygotowywanie planéw remontéw i inwestycji w zakresie rzeczowo-
finansowym na posiedzenia Zarzadu,

h) nadzér nad udostgpnianiem nagran oraz prawidtowym i bezpiecznym funkcjonowaniem
monitoringu wizyjnego,

i) rozpatrywanie skarg i wnioskow czlonkéw Spoétdzielni, za wyjatkiem skarg dotyczacych
dziatalnosci Zarzadu,

j) czynnosci przypisane Zastepcy Prezesa Zarzadu w ustawach, Statucie, regulaminie, politykach,

© procedurach oraz instrukcjach obowigzujacych w Spoétdzielni, |

k) zdawanie sprawozdan z podejmowanych dziatar na posiedzeniu Zarzadu w razie potrzeby.

§7

Konflikty interesu

1. Czlonek Zarzadu powinien zachowa¢ petng lojalno$¢ wobec Spétdzielni i uchylac sig od dziatan,
ktore mogtyby prowadzi¢ do realizacji wiasnych korzysci materialnych.

2. O kazdym konflikcie interesow, ktory wystapit lub moze wystapi¢, cztonkowie Zarzadu zobowigzani
sg niezwtocznie poinformowac¢ Rade Nadzorcza,.

§8
. Wejscie w zycie
Niniejszy ‘Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 sierpnia 2026 r. i zastgpuje dotychczasowy

Regulamin Zarzadu zatwierdzony uchwatg nr 21/2024 Rady Nadzorczej Spo#d2|eln| Mleszkaniowej
Miodziezowiec” w Zielonej Gorze z dnia 10.12.2024 r.
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