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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
., MLODZIEZOWIEC ”

W ZIELONEJ GORZE

I. CZESC OGOLNA
Dzial I . Przepisy wstepne
§1

1.Spotdzielnia nosi nazwe : Spotdzielnia mieszkaniowa ,, Mtodziezowiec ,,w Zielonej Gorze,
zwana dalej Spotdzielnia.

2.Siedziba Spotdzielni jest Zielona Gora.

3.Spoldzielnia moze przystepowaé do zwigzkow spotdzielczych.

4.Czas dziatania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy — Prawo Spoéidzielcze, Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§4

1. Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
czlonké6w 1 ich rodzin, przez dostarczanie czilonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu .Sp6tdzielnia nie moze odnosi¢ korzys$ci majatkowych kosztem swoich
czlonkéw, w szczegolnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali..

2. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest :

1) budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych.

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych.

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnosci tych domow.

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

5) ustanawianie na rzecz czlonkow Spoétdzielni spodidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i1 odrgbnej wlasnosci lokalu .

6)zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Spotdzielni oraz nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw i1 0sob niebgdacych cztonkami  Spotdzielni.

3.Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalno$ci moze:

1) nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste.



2) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze lub gospodarcze oraz lokale
uzytkowe.

3) budowac 1 nabywac urzadzenia gospodarcze oraz infrastruktury techniczne;.

4) zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw, na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci .

5) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i o$wiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkéw 1 ich
srodowiska w ramach posiadanych srodkow .

Dzial I11. Czlonkowie

§5

1.Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem art. 3 ust. 32 pkt 5 1 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”;
2.Cztonkiem spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasno$ci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

3.0soba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoldzielni cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

4.Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem ust. 51 6,

2). nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o  spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
lub3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoétdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba .

5.Cztonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu.

6.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom.

7.W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spodtdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

8.Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow spotdzielni.



9.Czlonek, ktéry nabyl prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§6

I.Warunkiem przyjecia w poczet czitonkow wlasciciela, ktoéremu przystuguje prawo odrebnej
wlasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja
zawiera: imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania numer NIP i PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej
nazwe i siedzibe oraz adres.

2.Za wihasciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub posiadajgcego
ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych deklaracje czlonkowska sktada jego przedstawiciel
ustawowy.

3.Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej.

4.Wtascicieli lokali w poczet cztonkdow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

5.Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch cztonkow
Zarzadu, lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty.

6.Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyz;i,

7.W razie decyzji odmowne] w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

Dzial III Prawa i obowigzki cztonkow.

§7

1.Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw  réwne.
2.Cztonkowi Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdw Spoldzielni z zastrzezeniem, ze w skilad Rady
Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy
Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,

3) prawo do udziatu z gltosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zgtaszania projektow uchwat na Walne Zgromadzenie i zadania zamieszczenia okreslonych
spraw w porzadku jego obrad oraz prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal na zasadach
okreslonych w Statucie,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zaznajamia si¢ z uchwatami organdw Spotdzielni, protokotami obrad organdéw Spotdzielni,
protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w ust.3,4,5

7) prawo otrzymania odpisu Statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spotdzielni 1
protokotow obrad organow Spotdzielni, protokoldow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, na zasadach okreslonych w ust.3,4
i5

8) prawo do zaskarzania do sagdu uchwat organdéw Spotdzielni z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa i Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoldzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,



9) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i terminie okreslonym w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszelkich urzadzen 1
pomieszczen wspolnych w danej nieruchomosci na warunkach okreslonych w Regulaminie
uzytkowania lokali oraz porzadku domowego, a takze z ustug 1 $wiadczen Spotdzielni w ramach  jej
statutowej dziatalnosci,

11) prawo do korzystania z prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;j,

12) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym w Statucie,

13) prawo do zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wiasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b)przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

14) prawo do zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w Statucie,

15) prawo do informacji odno$nie zmiany wysokos$ci wnoszonych przez czlonka oplat z tytutu
korzystania z lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego; w
przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w
szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, cztonek
ma prawo do informacji, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
poOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin; zmiany wysokosci optat wymagaja
uzasadnienia na pi$mie .

16) prawo kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, a po jego wyczerpaniu na drodze sadowej lub bezposrednio na drodze
sadowej; w przypadku wystgpienia na droge sgdowa optaty wnosi si¢ w dotychczasowej wysokosci,
17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
3.Jezeli cztonek chece zaznajomic si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt 6 lub otrzymac
kopie dokumentoéw wymienionych w § 7 ust. 2 pkt 7 musi zlozy¢ do Zarzadu Spoéidzielni pisemny
wniosek, zawierajacy wykaz dokumentéw, z ktérymi chce si¢ zapozna¢ lub ktorych kopie chce
otrzymac.

4. Terminy udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3 oraz wysoko$¢ kosztow, jakie ponosi
cztonek wnioskujacy o sporzadzenie odpiséw i kopii dokumentéw okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg. Statut 1 regulaminy uchwalone na podstawie Statutu cztonek otrzymuje
bezptatnie.

5.Spotdzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéidzielni i przez to  wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek ktéremu odmoéwiono wgladu do
umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia  tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6.Uprawnienia przewidziane w § 7 ust. 2 pkt 6 i pkt 7 nie moga narusza¢ ustawy o ochronie danych
osobowych

§8

Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:

l.przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwal organow
Spoéltdzielni oraz zasad wspodlzycia spotecznego (dobrych obyczajow),

2.wspolpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

3.wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile zawart umowe¢ o budowe lokalu,



4.uiszcza¢ terminowo wszelkie oplaty okre§lone w ustawie 1 w niniejszym statucie i regulaminach,
5.przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

6.utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

7 korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym,
8.uzyskac¢ zgode Zarzadu Spotdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci do ktorego przystuguje mu spotdzielcze prawo oraz pisemnie powiadomic
spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu 1 o wszystkich innych zmianach
dotyczacych oséb korzystajacych z lokalu, jezeli maja one wplyw na wysokos$¢ optat ponoszonych na
rzecz spotdzielni,

9.dba¢ o rozwdj i dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
10.uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

11.zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udost¢pnionych przez Spotdzielnie,
w szczegblnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej 1 gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan
wobec jej kontrahentow.

12.Cztonek spotdzielni wykonuje roéwniez inne obowiagzki okreslone prawem spotdzielczym, ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych lub niniejszym statutem.

Dzial IV Ustanie czlonkostwa.
§9

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku:
1.wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2.zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3.zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4.zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5.wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6.rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
§10

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§11
Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali.

§12
1.Cztonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoéidzielni w kazdym czasie z
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na
pismie.
2.0kres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgltoszenia wypowiedzenia.
3.Za datg wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§13

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe¢ prawna — ze skutkiem od dnia jej ustania.



Dzial V Udzialy.
§ 14

Zwrot udzialu cztonkowskiego bytego cztonka nastapi w ciggu 30 dni po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.

Dzial VI Post¢epowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 15

1.Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie
jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O
sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

2.W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach wynikajacych ze stosunku  cztonkostwa,
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania tego
terminu. Jezeli cztonek we wskazanym terminie nie zlozy odwotania, decyzja Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3.Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4.0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przysluguje prawo
odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej podjecia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej 30 dni przed
jego zwolaniem.

5.Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

6.0rgan odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego  terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

7.Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly A4
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze  ulega
umorzeniu.

Dzial VII Organy Spoéldzielni

§16
1.0rganami Spoldzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana dalej Rada
3) Zarzad
2.Wybory do organéow Spodtdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt.2,3 dokonywane sa w  glosowaniu
tajnym sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.
3.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organow Spoldzielni i przy
przyjmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ jedynie gltosy oddane za i
przeciw uchwale.



4. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spoéldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy organow.

§17

1.Nie mozna by¢ jednoczes$nie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w Spotdzielni.

2.Cztonkowie Rady 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wltadz w  podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrgbnych przepisach.

3.W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktérym mowa w
ust.2, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w  pelnieniu
czynno$ci. Terminem rozstrzygnigcia sprawy o uchylenie zawieszenia badZ odwotania zawieszonego
cztonka jest najblizsze Walne Zgromadzenie.

A. Walne Zgromadzenie.
§18

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2.Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Osoby
ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne- przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo pod
rygorem niewazno$ci ma by¢ udzielone na pismie.

3.Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
wlasciwych Zwigzkow 1 Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

5.Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§19

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

l.uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spoteczno- kulturalnej,
2.rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan  finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spoéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych
sprawach 1 udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

3.rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni 1 podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4.podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogélnego ) lub sposobu
pokrycia straty,

5.podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,

6.podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7.0znaczania najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,

8.podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podzialu spédtdzielni oraz likwidacji
spotdzielni,

9.rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwaty Rady Nadzorcze;,
10.uchwalanie zmian statutu,



11.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12.wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona,

13.uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

14.wybdr 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorcze;,

15.uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 20

1.Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca, ustalajac czas, miejsce
1 proponowany porzadek zebrania.

2.Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych przyczyn przez Zarzad w
kazdym czasie.

3.Zarzad zwotuje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow,

4.73danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

5.Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.3, powinno by¢ zwotane w
takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od daty wniesienia Zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt spotdzielni.

§21

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoétdzielni oraz Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada Spotdzielcza powinni by¢
zawiadomieni na pi$mie na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1
projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami. Zawiadomienia czlonkéw dokonuje si¢ przez dostarczenie do indywidualnych
skrzynek oddawczych.

2.Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeéci maja prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowywanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia .

3.Czltonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej  czgsci. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

4.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglegdem formalnym 1 przedtozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

6.Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
Statucie wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w
sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po  zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoldzielni do podjecia uchwaly konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu, na
ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta lacznie co najmniej 2 ogdlnej liczby
uprawnionych do glosowania oraz aby za uchwala opowiedziato si¢ % ogdlnej liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. W przypadku zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty
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konieczne jest aby za uchwala opowiedzialo si¢ % ogodlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

§ 22

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkdéw w terminach 1 w sposéb okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
Zasada ta nie dotyczy uchwal o odwotlaniu cztonka zarzadu w  zwiazku z nie udzielaniem mu
absolutorium.

2.Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3.Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.
Uchwaty podejmowane sa zwykla wiekszoscia gloséw, chyba, ze ustawa lub Statut ~ wymagaja
kwalifikowanej wiekszosci glosow.

4.Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i ~ odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej. Na zadanie 20% obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 23

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz wszystkie jej
organy.

2.Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3.Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

§24

1.0brady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorcze;.

2.Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego  Zgromadzenia. Po dokonaniu
wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie
porzadku obrad.

3.Po rozpoczeciu obrad walnego zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego upowazniona
odczytuje liste udzielonych pelnomocnictw.

4.Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona komisje skrutacyjng, w
sktadzie co najmniej dwodch osob, ktérej zadaniem jest:

a)sprawdzenie, czy listy obecnos$ci sg kompletne,

b)dokonanie - na zadanie przewodniczacego - obliczenia wynikoOw glosowania 1 podanie tych
wynikow przewodniczacemu oraz wykonanie innych czynno$ci technicznych zwigzanych z
przeprowadzeniem gltosowania,

c)przygotowanie i przedstawienie listy kandydatow, o ile w porzadku obrad przewidziane sa wybory
do organéw Spotdzielni,

5. Walne zgromadzenie moze powola¢ inne komisje w miare potrzeby.

6. Kazda komisja ze swego grona wybiera przewodniczacego i sekretarza. Uchwatly komisji zapadaja
zwykla wigkszo$cig gtosow.

7.Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i1 sekretarz.
8.Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci  komisji.
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§ 25

1.Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje przewodniczacy i
Sekretarz.

2.Protokoly sa jawne dla czlonkow spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w  ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3.Protokoly mozna przeglada¢ w obecnos$ci pracownika spotdzielni w godzinach urzedowania.
4.Protokoty przechowuje Zarzad, co najmniej przez okres 10 lat

B. Rada Nadzorcza.
§ 26

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$ciag Spotdzielni.
§27

Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 3 do7 czlonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spoétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 28

1 Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego po uptywie 3 lat od wyborow.
2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

§ 29

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

l.odwolania wigkszo$cig 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie,

2.zrzeczenia si¢ mandatu,

3.ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§30

1.Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w trakcie kadencji, wchodzi cztonek
wybrany w wyborach uzupeiniajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
2.Cztonek ten zachowuje mandat do konca kadencji Rady Nadzorcze;.

§ 31

1.Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

I)uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej 1 kulturalnej,
2)nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spétdzielni poprzez :

a)badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
c)przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spotdzielni i
jej cztonkow,

3)podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz do wyst¢gpowania
z nich,

5)zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6)rozpatrywanie skarg na dzialalno§¢ Zarzadu,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8)sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdan finansowych,

9)uchwalanie zasad rozliczen kosztoéw budowy 1 ustalania wysokosci wkiadow,

10)uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje,

I1)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz porzadku domowego i
zasad wspotzycia mieszkancow,

12)uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1
ustalania wysokosci oplat za lokale,

13)wybdr 1 odwotanie cztonkow Zarzadu,

14)rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

15)umarzanie niesciggalnych wierzytelnosci,

16)zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

17)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

18)uczestniczenie w lustracji dziatalnosci Spotdzielni 1 nadzorowanie wykonania zalecen
polustracyjnych,

19)podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w zarzadzanie oraz administracje majatku nie
stanowigcego wiasnosci Spotdzielni,

20)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21)uchwalanie optat za wynajem lokali uzytkowych i dzierzawe terenu,

22)uchwalanie szczegdlowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu,

23)uchwalanie regulaminu dotyczacego udostepniania dokumentow, o ktorych mowa w § 7 ust.2 pkt 6
1 7 oraz wysokos$ci kosztow jakie ponosi cztonek wnioskujacy o sporzadzenie odpiséw 1 kopii tych
dokumentow,

24)uchwalanie wszystkich pozostatych regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni ( z
wytaczeniem regulamindéw nalezacych zgodnie z Kodeksem pracy do kompetencji pracodawcy),
25)inne dziatania wymienione w Statucie.

2.Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkdéw i1 pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio majatek
Spoétdzielni.

3.Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 32

1.Posiedzenie Rady zwoluje przewodniczacy Rady, a w przypadku jego niecobecnosci zastgpca
przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
2.Pierwsze posiedzenie Rady zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady.
3.Na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub Zarzadu , Rada powinna zwota¢ posiedzenie w terminie 4
tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§33

Rada powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powola¢ inne komisje stale lub
czasowe.
C. Zarzad.

§ 34

1.Zarzad sktada si¢ z od 2 do 3 os6b, w tym Prezesa i jego zastgpcy, wybranych przez Rad¢ Nadzorczg
w drodze konkursu sposrdod cztonkow Spoétdzielni .

2.Rada Nadzorcza powotuje 1 odwotuje czltonkow Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé¢ tych czionkow Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

3.0dwolanie cztonka Zarzadu, o ktorym mowa w ust.3 nastgpuje wigkszoscia 2/3 oddanych glosow.
4.7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy- w
zaleznos$ci od powierzonego stanowiska- na podstawie powotania lub na podstawie umowy o prace.
5.0dwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 35

1.Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2.Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w  ustawie lub
statucie innym organom Spoétdzielni.

3.Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za czynnos$ci wynikajgce z ust. 11 2.

4.Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§36

Podzial czynno$ci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji  kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

§37

1.0swiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkdéw majatkowych Spotdzielni sktadajg przez swoje
podpisy pod pieczatka Spotdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez
Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik Zarzadu ).

2.0$wiadczenie pisemne skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu z cztonkéw lub
pelnomocnikowi, ma skutki prawne wzgledem Spoéidzielni.

§ 38

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie za zgoda Rady Nadzorczej
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
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dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbniong organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

Dzial VIII Gospodarka Spoldzielni.

§ 39

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni wynikajacych z § 2 niniejszego Statutu.

§ 40

1.Fundusze Spoéidzielni stanowig :

1)fundusz udziatowy,

2)fundusz zasobowy,

a) fundusz zasobowy w $rodkach trwatych,

b) fundusz zasobowy w §rodkach obrotowych,

3)fundusz wkladoéw mieszkaniowych,

4)tundusz wktadoéw budowlanych.
2.Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1)fundusz remontowy,

2) inne fundusze celowe.
3.Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1
pkt. 2b, 3 14 oraz ust.2 pkt 1 i 2 okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 41

1.W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci , Spoétdzielni¢ obliguja
przepisy zawarte w ustawie o rachunkowos$ci oraz w regulaminach opracowanych na podstawie
Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych i Prawa Spoétdzielczego.

2.W przypadku likwidacji Spoétdzielni podzial funduszu zasobowego 1 pozostatego majatku
Spoétdzielni pomigdzy cztonkéw 1 bytych cztonkoéw ustala si¢ proporcjonalnie do dlugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spotdzielni.

§ 42

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wihascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedacych czltonkami
Spoétdzielni, ktérym przystugujag spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§43

1.Zarzad Spoidzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 74 ust. 1 — 4 Statutu;

2) ewidencje wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 42 Statutu; ewidencja
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoéidzielni¢ na podstawie § 4 ust. 2 pkt 6 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 74 ust.
1-4 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji iutrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.
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3. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

4. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalne;.

II. CZESC SZCZEGOLOWA.
Dzial I. Tytuly prawne do lokali.

§44

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1. ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ 1 wspotwlasnosé Spotdzielni,

2.ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnos$ci lokali w budynkach stanowigcych wiasnos¢ i wspotwlasnosé
Spoétdzielni,

3.wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ / wspotwlasnos¢ / Spotdzielni,

4.ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasno$ci garazy wybudowanych na gruntach bedacych wlasnoscig lub
w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni.

§ 45

1.Wynajmowanie przez cztonka lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba , Zze bedzie zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania lub przeznaczenia lokalu, jak réwniez jego czesci.

2.W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu miatoby wplyw  na
wysokos$¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek jest obowigzany natychmiast pisemnie powiadomic¢ o
tym spotdzielnig.

3.Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasa najpozniej z
chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4.Zarzad w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane¢ mieszkan na  mieszkania
odpowiadajace potrzebom czlonkéw i ich rodzin, realizuje wnioski o wzajemng zamian¢ mieszkan
pomiedzy cztonkami Spoétdzielni.

Rozdzial I Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 46

1.Przez umow¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

2.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktéorej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

3.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni.
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4.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5.Do ochrony lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci,
6.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu przez cztonka
1 osoby z nim zamieszkujace przez czas nieoznaczony oraz oddania go w najem lub bezptatne
uzywanie na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i przepisach ~ prawa.

7.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

8.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 47

1.Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie lokalu, o prawo do ktorego cztonek si¢ ubiega, w tym jego powierzchni¢ rozktad i
potozenie,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz terminu jego wptaty,

6) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

7) inne postanowienia ustalone przez strony

2.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku wypowiedzenia jej przez jedng ze stron na
zasadach okreslonych w umowie.

§ 48

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa byli matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktoremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoidzielni o tym komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli  malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2.Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3.Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu

§49
1.W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nastepstwie

$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego przystluguja jego osobom bliskim w rozumieniu art.2 ust.5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
2.Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
3.Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢  kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z byltym cztonkiem.
4.Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia.

§ 50

1.W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby

korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2.Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

3.W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 51

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia  w biurach i na stronie internetowej spotdzielni oraz
przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

2.Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasno$ci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.
3.Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1)osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16'ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4.W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

5.Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, =~ w cze$ci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

6.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spotdzielnia zwraca osobie
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uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka
spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsSci  zaciggnigtego przez spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

7.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo
jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spdidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

8.Z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej  lokalu.

9.Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wymagany wktad
mieszkaniowy oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe  z tytutu przypadajace;j
na nig czesci zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 52

1.Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego :

1)sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a  jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw — sptaty przypadajace;j
na ten lokal czes$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do
budzetu panstwa;

2)sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

2.Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zloZenia
wniosku przez osobe uprawniong.

Rozdzial I Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§53

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych . Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 54
1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
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3. Umowa zbycia spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego .

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana jest czes¢  odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgSci wlasno$ciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 55

Spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone
oddzielne ksiggi wieczyste.
§ 56

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z
tego tytulu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 57

1.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§58

W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych , razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w
tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

§ 59

I.W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa. Przyslugujaca uprawnionemu
warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w  ust.2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy  obejmujacego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

2.7 warto$ci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez cztonka
cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwot¢ niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami.
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3.Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu.

§ 60

1.W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.
2.Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okre§lony w ust. 1, spoldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
3.Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po  potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowiazek spdldzielni powstaje dopiero  z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu

§ 61

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 62

1.Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)sptaty przypadajacych na ten lokal czg¢sci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami;

2)sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych .

2.Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.

§ 63

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wtasnosé¢
lokalu, przeniesienie wtasnos$ci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

§ 64

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca czlonkiem
Spoéltdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

Rozdzial III Odre¢bna wlasnos¢ lokalu.

§ 65

1.Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowg o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1)zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie;

2)okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3)okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4)okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2.0soba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci  przypadajacej na jej lokal.
3.Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego

wygasa.
§ 66

1.Z chwilag zawarcia umowy o budow¢ lokalu, powstaje ekspektatywa witasnosci. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2.Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
3.Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 67

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka spotdzielni
lub spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal tych warunkéw umowy, bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

§ 68

1.Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng witasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie  dwoch
miesiecy po jej wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie dwoch miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb  wskazanych
przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3.Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie  tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢ udzialdow w  nieruchomosci wspolne;j
okresla ta umowa.
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Rozdzial IV Najem lokali.
§ 69

1.Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zar6wno cztonkowie spotdzielni
oraz inne osoby fizyczne petnoletnie o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.
2.Najemca jest wybierany w drodze wyboru ofert.
3.W przypadku wielu ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja czlonkowie
Spotdzielni.

§70

1.Decyzje o wyborze najemcy podejmuje Zarzad po zapoznaniu si¢ ze zlozonymi ofertami
2.Prawa 1 obowiagzki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.

3.Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

Dzial 11 Wklady mieszkaniowe, budowlane i rozliczenie odrebnej wlasnosci.

§71

1.Wktad mieszkaniowy stanowi rdznic¢ pomig¢dzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, a
uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze $rodkow publicznych ( umorzenie czesci kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy ).

2.Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona na pokrycie catosci kosztéw budowy  przypadajacych
na dany lokal.

3.Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz termin dokonania wptat na ich  pokrycie
okresla Zarzad, a w przypadku realizacji inwestycji ze sSrodkow wniesionych przez czlonka, termin i
wysokos¢ rat okresla umowa zawarta miedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

§72

1.Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala  zasady
rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych, a Zarzad zawiera
z cztonkami zakwalifikowanymi do przydziatu mieszkania w nowo  realizowanym budynku, umowe
ustalajaca szczegolowe zasady i termin wnoszenia wptat na  wktad mieszkaniowy lub budowlany.

2. Koszty budowy 1 wktady mieszkaniowe lub budowlane ustala si¢ nastgpujaco:

l)wstepnie przy przydziale mieszkania w oparciu o przewidywany koszt budowy wynikajacy  z
bezposrednich kosztow budowy danego budynku(zadania), powigkszony o planowane koszty
posrednie z uwzglednieniem wzrostu cen,

2)ostatecznie w ciggu trzech miesigcy po zakonczeniu i rozliczeniu inwestycji.

Dzial III Uzywanie lokali i oplaty

§73

Przejety przez czionka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie lub
stwierdzeniu przejgcia.

§74

1.Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalny 1 lokali o
innym przeznaczeniu sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i

23



utrzymaniem nieruchomos$ci w czegsciach przypadajacych na ich lokale 1 eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami

Statutu.
2.0soby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale i eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez  uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, z
zastrzezeniem ustepu 5.
3.Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Whiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali i z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,jak czlonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem ustepus.
5.Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, oswiatowa
1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego ~ Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnig.
6.0soby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci optat, jakie bylyby obowigzane optacaé, gdyby
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nie wygasto.
7.Cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, uczestnicza w sptacie  kredytow
inwestycyjnych 1 odsetek zaciggnigtych na budowe ich mieszkan.

8.W przypadku opomiarowania energii cieplnej oraz wody Spoldzielnia stosuje system
indywidualnego rozliczania lokali w tym zakresie. Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych 1
lokali o innym przeznaczeniu sg obowigzane regulowaé naleznosci wynikajace z rozliczenia kosztéow
roznicy wskazan migdzy wodomierzem glownym w budynku a suma wskazan wodomierzy
zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach w tym budynku, wedlug metody rozliczania przyjetej w
Spoétdzielni.
9.Uzytkownicy lokali pokrywaja rowniez koszty eksploatacji anten zbiorowych.
10.Jednostke rozliczeniowa stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu badz inna jednostka
rozliczeniowa tj. osoba lub wskazanie urzadzen pomiarowych. O stosowaniu danej jednostki
rozliczeniowej decyduje Rada Nadzorcza.
11.Wszelkie wptaty wnoszone przez uzytkownikow lokali ksiggowane sag w pierwszej  kolejnosci na
poczet sptaty naliczonych przez Spotdzielni¢ odsetek za zwloke w zaptacie, a w nastepnej kolejnosci
na poczet sptaty zadtuzenia w optatach za korzystanie z lokali.
12.Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztow 1 przychodow z tytutu optat za  korzystanie z
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§75

1.Optaty o ktorych mowa w § poprzedzajgcym niniejszego statutu wnosi si¢ co miesigc z gory do 15
dnia kazdego miesiaca.
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2.0 zmianie wysokosci optat zaleznych spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby obowigzane
do ich uiszczania co najmniej na 3 miesigce naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3.W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od spotdzielni, w
szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw 1 nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby obowigzane do ich uiszczania co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

4.0d nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci  do
maksymalnych odsetek za op6znienie.

5.W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow i wniesionych
zaliczek na poczet optat biezacych w danym lokalu, w pierwszej kolejnos$ci jest ona przeznaczana na
pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie poprzedzajacym wystgpienie nadwyzki, w
drugiej kolejnosci pokrywa ona zaleglosci w innych oplatach biezacych zwigzanych z lokalem,
nastepnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie naleznosci ktore wystagpig w danym miesigcu i
miesigcach nastgpnych. Na zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu wyplacana w wysokos$ci
pomniejszonej o kwote nalezng Spotdzielni z tytulu optat juz wymagalnych.

§ 76

Obowigzki Spotdzielni oraz cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

III POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 77
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie cztonkéw z moca

obowigzujaca od dnia zarejestrowania przez Sad Rejonowy w Zielonej Gorze Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Tekst jednolity Statutu zostal zarejestrowany przez Sqd Rejonowy w Zielonej Gorze Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 08.08.2018 r.
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